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w Nysie

W odpowiedzi na wniosek dotyczacy ,planu przekazania dziatek budowlanych mtodym
mieszkaricom Nysy” ztozony na XVIi sesji Rady Miejskiej w Nysie w dniu 1 marca 2016 roku
informuje, ze planowane jest podjecie nastepujgcych dziatan:

.

Zatozenia:

Budownictwo jednorodzinne jest jednym z elementéw programu rozwoju
budownictwa mieszkaniowego w Nysie, tworzonym i adresowanym gtéwnie do ludzi
mtodych. Wspieranie budownictwa jednorodzinnego polega¢ ma na stworzeniu
warunkow sprzyjajacych trwatemu osiedlaniu sie na terenie gminy Nysa.

Gmina Nysa dysponujac rozlegtymi terenami przeznaczonymi pod budownictwo
mieszkaniowe moze w znaczgcy sposob stymulowaé rozwdj, miedzy innymi
budownictwa jednorodzinnego. Dziatania na tym polu stuzyé maja osiggnieciu
podstawowego celu, jakim jest zahamowanie procesu wyludniania sie gminy.

Narzedzia aktywnosci gminy:

Podstawowym narzgdziem ma by¢ wprowadzenie nowych rozwiazarn do zasad
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, umozliwiajacych zastosowanie ulg
i bonifikat przy nabywaniu nieruchomosci gminnych. Bezwzglednym warunkiem
skorzystania z preferencyjnych zasad, bedzie obowigzek zabudowy i oddania do
uzytku/zamieszkania doméw w okreslonym limicie czasu (np. 5 lat od daty nabycia
praw do nieruchomosci). Obecnie trwajg prace nad ustaleniem zasad, regulujacych
warunki zbycia nieruchomosci z zastosowaniem preferencji. Ukoriczenie prac nad
propozycjg dokumentow planowane jest w marcu tego roku.

1. Program pilotazowy:

W biezacym roku planowane jest wydzielenie okoto 20 dziatek budowlanych
potozonych przy ul. Orzeszkowej na dziatce nr 51 obreb Zamtynie. Docelowa liczba
dziatek budowlanych na tej nieruchomosci wynosi okoto 30 (po wprowadzeniu zmian
do MPZP).

Beda to pierwsze dziatki budowlane, ktérych zbycie nastapi¢ ma na preferencyjnych
zasadach. Szacunkowy koszt uzbrojenia terenu to kwota 500 — 700 tys. ztotych. Koszt
zagospodarowania terenu (drogi, parkingi) szacuje sie na kwote 1,2 min — 1,6 min
ztotych. Dopuszcza sig wigczenie do pierwszej transzy, zbywanych na preferencyjnych



warurkach dziatek, rowniez tzw. plomb (pojedyncze w danej lokalizacji dziatki
budowlane).

Program pilotazowy roziozony zostanie na 2 lata. W drugim roku jego realizacji
planowane jest zbycie pozostatych w tej lokalizacji dziatek.

Program pilotazowy ma sftuzy¢ zebraniu informacji o rzeczywistej liczbie oséb
zainteresowanych skorzystaniem z preferencji, sprecyzowaniu planéw i potrzeb
inwestycyjnych zwigzanych z uruchamianiem kolejnych terenéw i dopracowaniu oraz
ewentualnej modyfikacji narzedzi jego realizacji.

2. Harmonogram programu pilotazowego:

2016

- marzec- kwiecienn - projekty uchwat regulujacych warunki i zasady wspierania
budownictwa jednorodzinnego,

- kwiecien — wrzesien — przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy (koszt 35000 zt)

- maj — wrzesien — opracowanie dokumentacji uzbrojenia terenu (koniecznos¢
zabezpieczenia srodkéw na ten cel 50000 zt),

- wrzesien - listopad — akcja informacyjna,

- listopad/grudzien - wystawienie do zbycia pierwszych okoto 20 dziatek (ocena
dalszych potrzeb, narzedzi).

2017
- styczen — czerwiec — uzbrojenie terenu w sieci wod-kan, (koszt 500-700 tys zt),

- czerwiec - wrzesien — zakonczenie procedury zmiany MPZP i przeznaczenie kolejnej
transzy dziatek do zbycia (koszt 17 000),

- pazdziernik — listopad - wstepna ocena pierwszego etapu programu pilotazowego
(skala popytu na dziatki budowlane, liczba wydanych pozwolen na budowe, liczba
rozpoczetych budow, modyfikacja narzedzi itp.)

2021

- zagospodarowanie terenu - budowa drég i parkingow (koszt 1,2-1,6 min zt).

Program ,Poligon”:

Najwickszy zaséb gminnych niezabudowanych terendéw mieszkaniowych stanowig
tereny po bytym poligonie przy ul. Orlgt Lwowskich. Jest to docelowa lokalizacja
realizacji programu rozwoju budownictwa mieszkaniowego. Kluczowg, techniczng
bariera ograniczajaca obecnie mozliwos¢ zabudowy, jest brak uzbrojenia tego terenu.
Decyzja o koniecznosci poniesienia znaczgcych wydatkéw, w tym kosztow wykonania



tranzytu mediow do terendw planowanej zwartej zabudowy mieszkaniowej, zaleze¢
powinna od skali zapotrzebowania na nowe tereny mieszkaniowe i/lub mozliwego do
uzyskania na ten cel dofinansowania.

Dlatego réwnolegle do przygotowan do wdrazania programu pilotazowego,
planowane jest ztozenie wniosku o dofinasowanie przedsiewziecia, ktérego efektem
dodatkowym, a zarazem warunkiem koniecznym realizacji podstawowego zakresu,
jest uzbrojenie okoto 8 ha niezagospodarowanego fragmentu bytego poligonu, wraz z
wykonaniem odcinkdw tranzytowych sieci.

Rozstrzygniecie konkursu, do ktorego przygotowywany jest wniosek planowane jest na
pazdziernik 2016 roku. Poziom dofinasowania wynosi do 80% kosztow
kwalifikowalnych przedsiewzigcia.

Sukces tego projektu otworzy szeroka drogg do dalszych etapéw zagospodarowywania
terendow po bytym poligonie, a co za tym idzie przygotowywania kolejnych transz
dziatek przeznaczonych pod budownictwo, w tym rowniez zbywanych na
preferencyjnych zasadach.

Szacunkowy termin rozpoczecia realizacji programu to lata 2017- 2018.

taczny szacunkowy koszt prac zwigzanych z uzbrojeniem i zagospodarowaniem terenu
to kwota 10 mIn ztotych (4,4 min sieci, 5,4 min drogi).




